Turek, dnia 05 maja 2023 .

Za dowodem doreczenia

AB.6740.334.2022
DECYZJANR 232/23
Na podstawie art. 28 ust. 1, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm. ) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775), po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowe z dnia 20 czerwca 2022 r.
zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i
udzielam pozwolenia na budowe
dla inwestora
Przedsi¢biorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o.0.
z siedzibg w Turku przy ul. Polnej 4, 62-700 Turek
obejmujacego:
budowge cieplowni geotermalnej wraz z infrastruktura techniczng i budowlanymi obiektami
towarzyszacymi

wg zatgczonego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego

zlokalizowanego na dziatkach o numerach ewidencyjnych 783/22, 783/18 potozonych w obrebie
0002 B, jednostka ewidencyjna 302701 1 Miasto Turek.

Rodzaj 1 funkcja zabudowy — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — G9.P.

Autorzy projektu:

mgr inz. arch. Przemystaw Kuzma — uprawnienia budowlane w specjalnos$ci architektonicznej do projektowania
bez ograniczen nr MPOIA/033/2004 — wpisany na listg czlonkow Matopolskiej Okrggowej Izby Architektow RP
pod nr MP-1219.

mgr inz. Piotr Grodecki — uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej do projektowania
bez ograniczen nr 13/2003 — wpisany na list¢ cztonkéw Matopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
pod nr MAP/BO/1479/03.

mgr inz. Andrzej Ciesielski — uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych,
wentylacyjnych i gazowych nr 399/2001 — wpisany na liste cztonkéw Matopolskiej Okregowej 1zby Inzynierow
Budownictwa pod nr MAP/IS/5679/02.

mgr inz. Lukasz Biedron - uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjne;j
w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych nr MAP/0036/POOE/10 — wpisany
na list¢ cztonkoéw Matopolskiej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa pod nr MAP/IE/0359/10.

mgr inz. Wojciech Mucha - uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr UAN-
Upr.330/90 — wpisany na list¢ cztonkow Malopolskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod nr
MAP/BO/0178/01.



z zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane:

1) w zakresie zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

a)

b)

c)
d)

nalezy spetlni¢ warunki okre$lone w informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia (BIOZ) stanowigcej element projektu budowlanego,

roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi i zasadami bhp
obowigzujagcymi w budownictwie,

teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem 0so6b trzecich,

nalezy spetni¢ wymogi okreslone ostateczng decyzja Burmistrza Miasta Turku z dnia 10
marca 2023 r., sygn. akt GIM.6220.72.2022 o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigecia pn.”Cieptownia geotermalna wraz z infrastrukturg techniczng 1
budowlanymi obiektami towarzyszacymi w Turku oraz eksploatacja wod termalnych
zwigzanych z odwiertami GT-1 1 GT-2" j.:

— eksploatacje otworu Turek gT-1 prowadzi¢ z wykorzystaniem pompy geotermalnej z
wydajnoscia nie przekraczajaca 54 m3/h,

— zastosowa¢ urzadzenia i materialy chrakteryzujace si¢ zwigkszong odpornosciag na
korozje,

— pobdr wdd na potrzeby przedsiewzigcia realizowac z zewngtrznej sieci wodociggowe;,

— wykonaé szczelny, awaryjny zbiornik o pojemnosci nie mniejszej niz 3000 m* na wody
termalne; wody zgromadzone w zbiorniku przekazywac¢ jako odpad podmiotom
posiadajagcym stosowne zezwolenia w przedmiotowym zakresie celem dalszego
zagospodarowania,

— powstate podczas wiercenia otworu chtonnego Turek GT-2 zwierciny wraz z odpadami
pluczkowymi, do czasu przekazania uprawnionym podmiotom, gromadzi¢ w
szczelnych stalowych zbiornikach,

— wycinke drzew 1 krzewow przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego,

— przeprowadzi¢ nasadzenia minimalizujgce drzew w stosunku 1:1 za kazde wycigte o
obwodzie ponizej 20 cm oraz nasadzenia minimalizujace krzewdw na powierzchni co
najmniej rownej facznej powierzchni wycinanych krzewow 1 drzew o obwodach ponizej
20 cm; za nasadzenia minimalizujace drzew i1 krzewoéw nalezy rozumie¢ jedynie
nasadzenia do gruntu; nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ niezaleznie od tego czy na
wycinke drzew 1 krzewdw jest wymagane zezwolenie czy nie,

— do nasadzenia stosowa¢ prawidlowo wyprodukowany materiat szkotkarski drzew:
wlasciwie uformowanych, o wyprowadzone] koronie 1 prostym pniu oraz

proporcjonalnej bryle korzeniowej; nasadzenia pielggnowac¢ i1 regularnie podlewac



przez okres co najmniej 3 lat,

prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwalo$ci nasadzen w okresie 3 lat od ich posadzenia

—w 1, 2 3 roku; w przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotno$ci drzew

nasadzenia nalezy uzupeli¢ w stosunku 1:1 w nastepnym roku kalendarzowym,

pielegnowac i1 regularnie podlewac przez nast¢pne 3 lata,

miejsca sktadowania materiatéw budowlanych, pryzm ziemi i postoju cigzkiego sprzetu

oraz tymczasowe drogi przejazdu cigzkiego sprzetu wyznaczy¢ poza obrysem rzutu

koron drzew,

prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprz¢tu mechanicznego

prowadzone w obrgbie bryly korzeniowej drzew i krzewow nieprzeznaczonych do

wycinki, wykonywa¢ w sposob jak najmniej szkodzacy drzewom i krzewom w

szczegblnosci:

— pnie drzew narazonych na uszkodzenie na czas budowy wilasciwie zabezpieczy¢
uwzgledniajac konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do schronien oraz w sposob
niepowodujacy zniszczenia , uszkodzenia lub zabicia wystepujacych tam roslin,
zwierzat, grzybow,

— nie obsypywaé ziemig pni drzew powyzej wysokosci 0,2 m i krzewow powyzej
wysokosci 0,1 m ponad pierwotny poziom terenu,

— podczas prac ziemnych zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem i
przemarzaniem,

— nie niszczy¢ korzeni odpowiedzialnych za statyke drzewa,

teren planowanego przedsigwzigcia nalezy wyposazy¢ w sorbenty, wlasciwe w zakresie

rodzaju 1 ilo$ci potencjalnego zagrozenia mogacego wystagpi¢ w nastepstwie sytuacji

awaryjnych,

w trakcie prac nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu technicznego sprzgtu oraz

przypadkéw wystapienia zanieczyszczenia wody 1 gruntu, neutralizujagc ewentualne

zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego,

w przypadku zanieczyszczenia gruntu substancjami niebezpiecznymi dla Srodowiska

gruntowo-wodnego grunt ten nalezy niezwtocznie wybrac i przekaza¢ upowaznionemu

do neutralizacji podmiotowi,

substancje niebezpieczne dla srodowiska gruntowo-wodnego nalezy magazynowac na

szczelnych powierzchniach, w szczelnych i1 oznakowanych zbiornikach/pojemnikach

wykonanych z materiatdow odpornych na dziatanie substancji w nich zawartych, w

sposob zabezpieczajacy prze ich przewrdceniem czy uszkodzeniem przez pojazdy i

maszyny oraz zabezpieczy¢ przed dostgpem osob postronnych,

teren wiertni w miejscach stosowania paliw, olejow 1 substancji stluzacych do



przygotowania spluczki nalezy wyposazy¢ w szczelng nawierzchnig,

— nalezy odizolowa¢ przewiercane poziomy wodonosne za pomoca kolumny rur
oktadzinowych i odpowiednego cementowania powierzchni pozarurowe;j,

— wody termalne z przepompowan probnych i zrzutow awaryjnych oraz wody z
czyszczenia rurociggow geotermalnych i ewentualnego oczyszczenia odwiertow nalezy
gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, a nastgpnie w miar¢ potrzeby
przekazywa¢ podmiotowi uprawnionemu do odzysku, przetworzenia lub
unieszkodliwienia,

— odpady niebezpieczne dla $rodowiska gruntowo-wodnego nalezy magazynowaé w
szczelnych pojemnikach, w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przez
infiltracja wod odciekowych z miejsc magazynowania, a nastgpnie przekazywac
podmiotowi uprawnionemu do gospodarowania odpadami,

— ujecie wod termalnych nalezy eksploatowaé, w ramach ustalonych i zatwierdzonych dla
niego zasobow eksploatacyjnych, w ilosci nie wigkszej niz Qnmax=54 m>/godzine,

— nalezy zapewni¢ natychmiastowe zatrzymywanie eksploatacji wody termalnej w
przypadku wystapienia wycieku i/lub uszkodzenia rurociagu;

2) w zakresie czasu uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych — obiekty tymczasowe
postawione na czas budowy moga by¢ uzytkowane nie dtuzej niz 14 dni od daty zawiadomienia
o zakonczeniu budowy.

3) w zakresie szczegotowych wymagan dotyczacych nadzoru na budowie:

a) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie
w widocznym miejscu tablicg informacyjna oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace

bezpieczenstwa pracy 1 ochrony zdrowia.

b) naktada si¢ obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci

konstrukcyjno budowlanej oraz elektroenergetycznej zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 1 1 pkt 3 lit. d

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow
obiektow budowlanych, przy ktoérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora

nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554).

UZASADNIENIE
Whioskiem z dnia 20 czerwca 2022 r. inwestor — Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej 1
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedzibg w Turku zwrocit si¢ do Starosty Tureckiego o zatwierdzenie
projektu budowlanego i udzielenie pozwolenia na budowe dla inwestycji obejmujacej budowe
cieplowni geotermalnej wraz z infrastrukturg techniczng i budowlanymi obiektami towarzyszacymi

usytuowanego na dziatkach o numerach ewidencyjnych 783/22, 783/18, potozonych w obrgbie B,



jednostka ewidencyjna 302701 1 Miasto Turek.

W dniu 17 pazdziernika 2022 r. Starosta Turecki decyzja nr 537/22 odmoéwit inwestorowi
zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dot. przedmiotowej inwestycji.

W dniu 08 listopada 2022 r. do organu wptyn¢to odwotanie inwestora od przedmiotowe;j
decyzji.

Starosta Turecki nie znalazt podstaw do zmiany ani uchylenia zaskarzonej decyzji w trybie
art. 132 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kpa 1 przekazal odwotanie za swoim posrednictwem
organowi II instancji, ktorym byt Wojewoda Wielkopolski.

Na skutek wniesionego odwotania, Wojewoda Wielkopolski decyzja nr IR-
1V.7721.382.2022.7 z dnia 20 grudnia 2022 r. ( data wptywu do organu 22 grudnia 2022 r.) uchylit
zaskarzong decyzje¢ w catosci 1 przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi I instancji.

W toku ponownego rozpatrywania sprawy, ustalono i zwazono, co nastgpuje.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 prawa budowlanego obejmuje
dziatki o numerach ewidencyjnych 783/22, 783/18, 783/10, 783/8, 783/27, 783/23, 783/25, 783/19,
783/11, 783/17, 770/3, 782/3, 783/13, 783/26, 784, 767/5, 768/1, 785/10, 785/11, 786/10, 786/11,
obreb B, miasto Turek.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, stronami w postgpowaniu o udzielenie
pozwolenia na budowe sa inwestor oraz wilasciciele, uzytkownicy wieczy$ci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania obiektu. Ustawodawca zdefiniowal przy
tym pojecie ,,obszaru oddzialywania obiektu” - zgodnie z art. 3 pkt 20 ww. ustawy, przez obszar ten
nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw
odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. W
orzecznictwie wskazuje si¢, ze przymiot strony zgodnie z art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego nie
zawsze jest $ci$le uzalezniony od tego, czy oddziatywanie inwestycji na nieruchomosci sgsiednie
przekracza ustalone w tym wzgledzie normy, lecz wynika z samego faktu potrzeby zbadania
oddziatywania na przestrzen objeta prawem do nieruchomosci sgsiednich (wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 13.11.2019 r., sygn. akt I OSK 3199/17). Badanie tych okolicznosci winno
by¢ adekwatne do charakterystyki inwestycji.

W niniejszej sprawie, projektowang inwestycje stanowi budynek cieptowni geotermalnej wraz
z infrastrukturg techniczng 1 budowlanymi obiektami towarzyszacymi obejmujacymi m.in. zbiornik
zrzutu wody termalnej, nawierzchnie utwardzone: dojazdu (drogi wewnetrznej) wraz z placem
manewrowym, miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych, dojsciami pieszymi oraz
miejscem gromadzenia odpadkéw statych, studnie zaworowe i odwodnieniowe oraz zabudowa
glowicy odwiertu GT-1 1 GT-2, rurociagi wody termalnej, wodociag, kanalizacja sanitarna ze

zbiornikiem  schladzajacym, kanalizacja technologiczna  kondensatu ze  zbiornikiem



bezodptywowym, kanalizacje deszczowa wraz z wpustami drogowymi i ciekami powierzchniowymi,
instalacja stabilizacji ci$nienia wody geotermalnej spr¢zonym azotem, wewngetrzne linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia , kanalizacja stabopragdowa (teletechniczna).

Inwestor w przedtozonym projekcie budowlanym (czgs$¢ zagospodarowania terenu) wymienit
réwniez pozostaly zakres inwestycyjny nie objety terazniejszym wnioskiem, ktory realizowany
bedzie w podzniejszym czasie. Bedzie to m.in. budowa przytaczy cieplowniczych, wody, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczne, teletechniczne, ogrodzenia, odwiertu
geotermalnego GT-2.

Inwestycja ma by¢ realizowana na obszarze objetym uchwata NR XXIII/168/20 Rady
Miejskiej Turku z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Turku pn.”Rejon ulic Gorniczej i Przemystowe;j”, enklawa
G9.P — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

Dziatki nr 783/19, 783/11, 783/17 sa dziatkami rolnymi, petnigcymi funkcje drogowe. Dziatki
nr 783/13, 770/3, 782/3, 783/26, 784, 767/5, 768/1, 785/10, 785/11, 786/10, 786/11 to trasa przylaczy
wody, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, cieptowniczej oraz zjazdu na teren inwestycji. Dziatki
783/10 1 783/8 obecnie sg wykorzystywane rolniczo i pod zabudowe¢ mieszkaniowg. Dziatki nr
783/23, 783/27, 783/25 sa dzialkami przemyslowymi. Organ ustalil powyzsze informacje na
podstawie wypiséw w ewidencji gruntow i budynkdow.

W ocenie organu, charakterystyka przedmiotu zamierzenia budowlanego przesadza o objeciu
obszarem oddzialywania nieruchomosci znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie dziatek, na
ktérych inwestycja ma by¢ zrealizowana. Nie ulega bowiem watpliwosci, ze inwestycja bedzie
zrodlem oddziatywan na te sgsiednie nieruchomosci, w szczegdlno$ci w zakresie halasu — ze
szczegdlnym uwzglednieniem dziatki, na ktorej jest usytuowany budynek mieszkalny jednorodzinny.
Zachodzi zatem potrzeba zbadania, czy oddziatywanie to nie bedzie przekracza¢ obowigzujacych
norm 1 juz to przesadza o objeciu nieruchomosci obszarem oddziatywania. Stosownie bowiem do §
11 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225,
dalej zwanym ,,rwt”), budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ co
do zasady wznoszony poza zasiggiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych;
jak natomiast wynika z ust. 2 pkt 2 tego przepisu, do ucigzliwosci takich zalicza si¢ hatas. Nadto, z §
324 rwt wynika, iz budynek, w ktorym ze wzglgdu na prowadzong w nim dziatalno$¢ lub sposob
eksploatacji moga powstawaé ucigzliwe dla otoczenia hatasy lub drgania, nalezy ksztattowac i
zabezpiecza¢ tak, aby poziom hataséw i1 drgan przenikajacych do otoczenia z pomieszczen tego
budynku nie przekraczal wartos$ci dopuszczalnych okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych
ochrony $rodowiska, a takze nie powodowat przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan

w  pomieszczeniach innych budynkéw podlegajacych ochronie przeciwhatasowej i1



przeciwdrganiowej okreslonego w Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych warto$ci
poziomu dzwigku w pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach.
Warto$ci dopuszczalne dla hatasu zostaly wyraznie okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Organ nie
dostrzegl w  projekcie  zroédet szkodliwego promieniowania 1  oddziatywania  pol
elektromagnetycznych, a takze zanieczyszczenia powietrza czy tez gruntu i wod. Z tych tez wzgledow
obszarem oddziatywania objeto ww. dziatki potozone w bezposrednim sgsiedztwie dziatek, na ktorej
realizowana ma by¢ inwestycja.

Zgodnie z art. 35 ust. 1. ustawy prawo budowlane (wedtug brzmienia sprzed 1.08.2022 r.),
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego organ
administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony S$rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktéorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

C) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt
1b ustawy,

c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy, dotyczacego projektanta i
projektanta sprawdzajacego,

d) oswiadczen, o ktoérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 1 10 ustawy;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy.

Stosownie do art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego, w razie stwierdzenia nieprawidlowosci w

zakresie okreslonym w wust. 1 organ administracji architektoniczno-budowlanej naktada



postanowieniem obowigzek usuni¢cia wskazanych nieprawidlowosci, okre$lajac termin ich

usunigcia.

W niniejszej sprawie organ dostrzegt nieprawidlowosci, w zwigzku z czym postanowieniem

z dnia 27 stycznia 2022 r., zgodnie z wytycznymi wskazanymi przez organ II instancji, natozyl na

inwestora obowigzek usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci w terminie 30 dni liczac od dnia

dorgczenia postanowienia tj.:

1) w zakresie wymagan okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:

a)

nalezalo okresli¢ powierzchni¢ obszaru, na ktorym realizowana bedzie calos¢
przedsigwzigcia, tj. w szczegolnosci z uwzglednieniem przewidzianych do poézniejszej
realizacji: zjazdu, przylacza cieplowniczego, przytaczy elektroenergetycznych, przytacza
wodociggowego, przylacza kanalizacji sanitarnej, przylacza kanalizacji deszczowej,
przytacza teletechnicznego, stosownie do definicji ,,przedsiewzigcia” w rozumieniu art. 3
ust. 1 pkt 13 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko ( Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) — powyzsze bylo niezbedne celem
ustalenia, czy przedsiewzigcie nalezy do przedsiewzie¢ oddziatujacych na srodowisko
stosownie do § 3 ust. 1 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ( Dz. U. z 2019 r.

poz. 1839 ze zm.);

b) jezeli powierzchnia zabudowy przedsigwzigcia okreslona zgodnie z lit. a przekracza¢ bedzie

1 ha - nalezalo przedlozy¢ decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewziecia; stosownie do art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
oceny oddziatywania na S$rodowisko, uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, przy czym wydanie decyzji o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach nastgpuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 72 ust.
1 pkt 1 ww. ustawy); zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, do przedsiewzie¢ potencjalnie znaczaco oddziatujacych na srodowisko nalezy
zabudowa przemyslowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi lub magazynowa,
wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha (z

zastrzezeniem lit. a ww. punktu);

nalezato obja¢ zakresem przedmiotowego zadania inwestycyjnego budowe odwiertu

geotermalnego GT-2 w zwiagzku z nazwg zadania inwestycyjnego tj.: ,,budowa cieptowni



geotermalnej wraz z infrastrukturg techniczng i budowlanymi obiektami towarzyszacymi”;
wedlug danych dostepnych organowi tj. decyzja Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 26 kwietnia 2022 r. nr DSK-1-0G.7430.5.2022 projektowany otwor geotermalny GT
— 2 bedzie pracowal w systemie dubletu geotermalnego z istniejagcym otworem
geotermalnym GT-1;

2) w zakresie wymagan okreslonych uchwata Nr XXI11/168/20 Rady Miejskiej Turku z dnia 30
czerwca 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Turku pn.“Rejon ulic Gorniczej i Przemystowej“ — nalezatlo dostosowac projekt
architektoniczno-budowlany oraz zagospodarowania terenu do wymogow § 4 ust. 3 pkt 3 ww.
planu tj. wskaza¢ poszczegdlne urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
oraz uzupehic opis tych urzadzen, w tym wskaza¢ ich moc podang w kW,

3) w zakresie wynikajagcym z rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w
sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. z 2020 r. poz. 1609 ze

zm.):

a) w projekcie zagospodarowania terenu w czeSci opisowej i rysunkowej nalezato
jednoznacznie okresli¢ powierzchni¢ terenu objetego odrebnym postepowaniem
administracyjnym; dodatkowo na mapie zagospodarowania w sposob czytelny nalezato
okresli¢ ten teren — m.in. nalozono na przedmiotowy obszar inne elementy graficzne, ktore
uniemozliwiaty organowi samodzielng oceng; w tym celu nalezalo przesuna¢ legende w inne
polozenie, by nie pokrywala ona infrastruktury objetej odrebnym postepowaniem (§ 14 pkt

4 rozporzadzenia),

b) nalezalo doprowadzi¢ do spdjnosci projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany w zakresie projektowania odwiertu GT-2 chlonnego dla

potrzeb przedmiotowej inwestycji.

C) nalezalo rozszerzy¢ cze$¢ opisowg projektu architektoniczno-budowlanego o opis
technologiczny urzadzen technicznych, ktore beda wytwarza¢ energie¢ z odnawialnych
zrodet energii m.in. sprezarkowe pompy ciepta, panele fotowoltaiczne oraz okresli¢

parametry wskazanych urzadzen.

Zaznaczenia wymaga, ze obowigzek usunigcia ww. nieprawidlowosci organ nalozyt w
zwigzku z treScig decyzji Wojewody Wielkopolskiego z dnia 20 grudnia 2022 r.

Inwestor dziatajac przez pelnomocnika w dniu 28 lutego 2023 r. ztozyl wniosek o wydiuzenie
terminu na usunigcie nieprawidtowosci.

Dodatkowo wskazat réwniez, iz inwestor podtrzymuje swoje stanowisko, ze decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagana, ale inwestor

wystapil do odpowiedniego organu (Burmistrz Miasta Turku) z wnioskiem o uzyskanie decyzji



srodowiskowe;.

Odnoszac si¢ do stanowiska inwestora, jakoby przedmiotowa inwestycja nie wymagata
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wskaza¢ nalezy, ze stosownie do art. 71 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (dalej: ,,ustawa
srodowiskowa”) uzyskanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

O tym, czy dane przedsigwzigcie nalezy do jednego z ww. przedsiewzie¢, decyduje
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktore takie przedsiewzigcia wymienia. Zgodnie z jego § 3 ust.
1 pkt 54, do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko zalicza si¢
zabudowe przemystowa, w tym zabudowe systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z
towarzyszacg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Zaznaczenia wymaga, ze ustawa srodowiskowa zawiera definicj¢ przedsiewzigcia. Zgodnie z
jej art. 3 ust. 1 pkt 13, ilekro¢ w niej mowa o przedsiewzigciu — rozumie si¢ przez to zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w $rodowisko polegajacg na przeksztalceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym réwniez na wydobywaniu kopalin; przedsigwzigcia powigzane
technologicznie kwalifikuje si¢ jako jedno przedsiewziecie, takze jezeli sa one realizowane przez
rézne podmioty. Jak wskazuje si¢ w orzecznictwie, Zamiarem ustawodawcy jest wyeliminowanie
mozliwosci dzielenia przez inwestorow zamierzonych przedsigwzig¢ inwestycyjnych na mniejsze
czesci (elementy, etapy) i objecie jedng decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach danego
przedsiewziecia, jako calosci (calego zamierzenia), wszystkich jego elementéw (wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 13 maja 2021 r., sygn. akt IV SA/Po
38/21). Wskazuje si¢ tez, ze przepis art. 3 pkt 13 ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko pozwala na potraktowanie roznych przedsigwzi¢¢ jako jedno nawet
wtedy, gdy prowadzone sg przez dwa roézne podmioty; warunkiem jest istnienie powigzan
technologicznych miedzy nimi. (wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z dnia
2 lipca 2019 r., sygn. akt 11 SA/Lu 259/19). Nie jest zatem mozliwe podzielenie inwestycji na czgéci

celem odstgpienia od wymogu uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, co miato



miejsce W niniejszej sprawie. Inwestor wskazat w projekcie budowlanym, Ze niektére elementy,
niewatpliwie powiazane technologiczne z inwestycja (dojscia, dojazdy, przylacza wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplne, kanalizacja deszczowa) bedg realizowane w ramach odrebnych postepowan i
o ile na gruncie przepisow ustawy Prawo budowlane w niektorych przypadkach jest to dopuszczalne,
o tyle w $wietle przepisow ustawy srodowiskowej elementy takie stanowig czg$¢ przedsigwzigcia w
rozumieniu wyzej przytoczonej definicji. Tym samym powierzchnia rowniez i tych elementéw winna
by¢ zaliczona do powierzchni catego przedsigwziecia i dopiero na tej podstawie winna nastgpic
odpowiednia jego kwalifikacja, zgodnie z ww. rozporzadzeniem. W przedmiotowym postepowaniu,
powierzchnie calego przedsigwzigcia, po uwzglednieniu wszystkich powigzanych z nim
technologicznie elementoOw ostatecznie inwestor (stosujac si¢ tym samym do postanowienia z dnia
27 stycznia 2023 r.) okreslit na 1,2132 ha, co skutkowalo uznaniem tego przedsiewzigcia za
przedsigwziecie potencjalnie znaczgco oddziatujace na srodowisko 1 wymogiem uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Doda¢ nalezy, ze wskazania w tym zakresie zawart Wojewoda
Wielkopolski w swojej decyzji z dnia 20 grudnia 2022 r., tym bardziej zatem organ | instancji nie
mogt ich zignorowac.

W dniu 01 marca 2023 r. Starosta Turecki przychylajac si¢ do wniosku inwestora przedtuzyt
termin usunig¢cia nieprawidtowosci w przedlozonym projekcie zagospodarowania terenu oraz
architektoniczno-budowlanym do terminu wskazanego przez wnioskodawce tj. do dnia 20 kwietnia
2023 r.

W dniu 14 kwietnia 2023 r. inwestor zwrdcit si¢ do organu o wypozyczenie 2 egzemplarzy
projektu budowlanego w zwigzku z planowanym zlozeniem uzupelnienia, w tym samym dniu
inwestor dokonat usunigcia nieprawidlowosci w projekcie budowlanym, wskazanych w
postanowieniu Starosty Tureckiego z dnia 27 stycznia 2023 r.

Inwestor przedlozyl ostateczna decyzje¢ o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia pn.” Cieptownia geotermalna wraz z infrastrukturg techniczng i budowlanymi
obiektami towarzyszacymi w Turku oraz eksploatacja wod termalnych zwigzanych z odwiertami GT-
1 i GT-2, zlokalizowanego na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 783/22, 783/18,
783/13, 770/3, 782/3, 783/26, 784, 767/5, 768/1, 785/10, 785/11, 786/10, 786/11, obrgb B, Gmina
Miejska Turek.

Dodatkowo odniost sie do kazdego z punktow postanowienia , ztozyl stosowne wyjasnienia 1
wprowadzil odpowiednie zmiany w projekcie zagospodarowania terenu oraz architektoniczno-
budowlanym w zwiazku z ww. decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej
inwestycji.

Inwestor doprowadzit rowniez do spdjnosci projekt budowlany w zakresie odwiertu GT-2. W
projekcie zagospodarowania terenu jednoznacznie wskazano, iz odwiert ten nie jest objety wnioskiem

o pozwolenie na budowe; analogiczne stwierdzenie znalazlo si¢ rowniez w czg$ci opisowej projektu.



Wyjasnienia inwestora wskazuja tez, ze co prawda odwiert GT-2 bedzie wspotdziatat z odwiertem
istniejacym GT-1, jednakze na tym etapie mozliwa jest realizacja inwestycji z pomini¢ciem odwiertu
GT-2.

Inwestor wykazat rowniez, iz w zakresie maksymalnej mocy wytworczej cieptowni, 60 kW
bedzie pochodzi¢ z odnawialnego Zrddia energii jakim jest instalacja fotowoltaiczna. Wytworzona
energia bedzie wykorzystywana na wewngetrzne zapotrzebowanie na moc. Ciepto z wody termalnej
bedzie zatem przekazywane do sieci cieptowniczej na dwa sposoby: poprzez bezposredniag wymiang
ciepta w wymiennikach ciepta i poprzez zespot sprezarkowych pomp ciepta typu woda/woda (jako
dolne zrédto ciepta). Moc cieplowni geotermalnej bedzie wynosita maksymalnie ok. 4,3 MW. Czgsé
mocy cieplnej (ok. 1,0-0,9 MW) bedzie pochodzita z energii elektrycznej wymaganej do napedu
sprezarek pomp ciepla, za pomoca pradu pochodzacego z sieci publicznej ( Energa Operator). Czgs¢
z tej energii bedzie pochodzita z odnawialnego zrodta — tj. z instalacji fotowoltaicznej montowanej
na dachu o mocy szczytowej 60 kW. Oznacza to, ze inwestycja jest zgodna z postanowieniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry w ramach ustalen dotyczacych zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu dopuszcza realizacj¢ innych niz elektrownie wiatrowe
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW
(§ 4 ust. 3 pkt 3 uchwaty Nr XXI11/168/20 Rady Miejskiej Turku z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku pn. ,, Rejon ulic
Gorniczej 1 Przemystowej”). Urzadzeniem takim jest w niniejszej sprawie instalacja fotowoltaiczna,
albowiem przy jej pomocy bedzie wytwarzana energia elektryczna na potrzeby inwestycji.

Starosta po przeanalizowaniu przediozonej dokumentacji, uznal wyjasnienia inwestora za
wystarczajace, by stwierdzi¢, ze projekt jest kompletny zostat wykonany przez uprawnionych
projektantow a nadto jest zgodny z wymaganiami okres§lonymi w przytoczonym wyzej art. 35 ust. 1
ustawy Prawo budowlane — w tym z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
ostateczng decyzjg o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nr GIM.6220.72.2022 z dnia 10 marca 2023
r. wydang przez Burmistrza Miasta Turku.

W dniu 20 kwietnia 2023 r. Starosta Turecki poinformowal o zebranym materiale
dowodowym 1 mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz wniesienia ewentualnych
dodatkowych uwag 1 zadan.

Strony w wyznaczonym terminie nie wniosly uwag, a w aktach sprawy znajduja si¢ zwrotne
potwierdzenia odbioru.

Inwestor ztozyt rowniez o§wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej, o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, ktory to wymog przewiduje z art. 32
ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, w razie spelnienia wymagan okreslonych

w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmoéwié



wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. Oznacza to, ze jest w takim przypadku zwigzany
wnioskiem i nie ma mozliwos$ci wydania decyzji niezgodnej z zadaniem inwestora.

W zwigzku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji.

POUCZENIE O TRYBIE WNIESIENIA ODWOLANIA ORAZ O PRAWIE DO
ZRZECZENIA SIE ODWOLANIA 1 JEGO SKUTKACH

1. Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem
organu, ktory wydal niniejsza decyzje¢, w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

3. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do
whniesienia odwolania.

4. W przypadku zlozenia przez stron¢ oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania od

decyzji nie przyshuguje prawo do odwolania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEIJ:
Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 ze
zm.) pobrano optat¢ skarbowa w wys. 2523 zt.
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Do wiadomosci :

1. Burmistrz Miasta Turku,
2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Turku,
3. Urzad Miejski w Turku — Referat Finansow,

4. Wydziat Geodezji i Ochrony Srodowiska Starostwo Powiatowe w Turku.

Pouczenie dla inwestora:



1.

2.

5.

Inwestor jest zobowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig

realizacji budowy z projektem, dotqczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajqce sporzqdzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowgq (robotami budowlanymi),

a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust.

7 ustawy Prawo budowlane.

3) informacje zawierajgce dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2

pkt 2 ustawy — Prawo budowlane.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktorego wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjqtkiem warsztatow
rzemieSlniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiqgcznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe, chiodnie, hangary i
wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjgtkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingow), XX1V (z wyjgtkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjqtkiem
jazow, watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych),

XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

— Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy



organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6

ustawy z dnia 7 lipca 1994 v. — Prawo budowlane).

Sporzqdzita: Jolanta Pocztarek, inspektor ds. budownictwa tel.63-222-32-70
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